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REGOLAMENTO PER LACQUISIZIONE AL PATRIMONO COMUNALE DI
IMMOBILI IN STATO DI ABBANDONO NEL CENTRO STORICO

CAPO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Premessa

1. Il Comune di Monforte San Giorgio intende fronteggiare il preoccupante fenomeno degli
immobili abbandonati nel centro storico, mettendo in atto iniziative tendenti ad arrestare
lo spopolamento e 'abbandono dello stesso.

2. Gli immobili abbandonati, oggetto del presente regolamento, in condizioni di stabilita
precaria, di norma si presentano privi di infissi e/o di grondaie con dubbi circa la stessa
stabilita dei corpi esterni del tetto e pertanto ricettacolo di immondizie ed erbe infestanti,
che favoriscono la diffusione di ratti e parassiti vari.

3. Nell'attuazione del programma di riqualificazione del centro storico gia in atto, I'Ente
intende favorirne il ripopolamento con l'obiettivo di rimettere in moto quelle dinamiche
socio-economiche fondate sul recupero dell’artigianato e sull’attrazione turistica che pud
scaturire da un vecchio centro abitato che ritorna a vivere.

4. Per il raggiungimento di tale obiettivo, costituisce precipuo obiettivo del’/Amministrazione
Comunale favorire il recupero e il restauro di tali unita immobiliari, al fine di poterle
utilizzare:

a) come foresteria turistica (albergo diffuso), seguendo le norme della D.G. N° 3 del 13.01.2015
allegati A e B e s.m.i. della Regione Siciliana (Regolamento Albergo Diffuso);

b) per assegnazione temporanea ad associazioni per finalita sociali o culturali;

c) per cessione a terzi privati;

5. Si potra procedere, altresi e compatibilmente con le previsioni contenute nel vigente Piano
Regolatore Generale Comunale, alla loro demolizione al fine di realizzare dei vuoti per
esigenze:

a) di tipo urbanistico (estensione aree di parcheggio, incremento del verde pubblico o il
miglioramento dei collegamenti viari);
b) demolizione stato di pericolo (in caso di grave precarieta strutturale).

6. Per centro storico si intende quello delimitato dal vigente Piano Regolatore Generale Comunale
e comunque tutti quegli immobili ricadenti nella “Zona A” del suddetto, in tutto il territorio
comunale.

Art. 2
Ambito di applicazione

1. I presente regolamento si applica per la determinazione delle metodologie da mettere in essere
per raggiungere gli obiettivi indicati nel precedente art. 1 e stabilisce le procedure che i cittadini,
singoli o associati, residenti e non, devono seguire per:
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a) manifestare |'eventuale volonta di cedere gli immobili;
b) fruire dell'assegnazione temporanea;
c) fruire della cessione degli immobili.

Art. 3
Modalita

1. Costituisce facolta del Comune, previa pubblicazione di un pubblico avviso, manifestare la
disponibilita ad acquisire gli immobili, invitando i privati proprietari a inoltrare proposta,
esprimendo in proposito volonta irrevocabile, da sottoporre alla valutazione dell’Organo preposto
dell’Ente per I'accettazione.

2. La cessione degli immobili &, di norma, a titolo gratuito.

3. Il Comune, nel caso di acquisizione degli immobili, per gli scopi di cui alle lettere a) e b) dell'art.
1 del presente Regolamento, si assume tutte le spese di trasferimento.

4. Il Comune, nel caso previsto al comma 4 lettera c) dell'art. 1 del presente Regolamento, inserisce
in apposito registro i dati dell'immobile sino all'espletamento di tutte procedure per la cessione a
terzi.

5. Le proposte di cessione gratuita devono essere inoltrate al Comune debitamente corredate degli
estremi di titolarita, di provenienza e di identificazione catastale, tali proposte debbono essere
firmate da tutti i proprietari aventi titolo e le firme dovranno essere autenticate secondo le norme
vigenti.

6. Le proposte saranno istruite dall’'UTC, il Consiglio Comunale valuterd l'accettabilita delle stesse
sulla base della possibilita di inserire gli interventi di recupero in un programma unitario da
realizzare nellambito della programmazione nazionale/regionale/europea o in presenza di
investimenti da parte di privati, deliberando I'acquisizione al Patrimonio disponibile del Comune o
l'immissione degli immobili nell'apposito registro delle cessioni a terzi.

7. L'Atto di trasferimento sara rogato dal Segretario Comunale e tutti i costi relativi, di trascrizione,
bollo e altro, resteranno a carico dell'Ente in caso di acquisizione al patrimonio del Comune o del
terzo in caso di cessione a terzi.

Art. 4
Acquisizione coattiva

1. Attraverso un pubblico avviso, o ricorrendo allistituto dell'ordinanza sindacale finalizzata a
garantire la pubblica incolumita, il Comune invita i privati proprietari degli immobili pericolosi,
assegnando un congruo termine, a provvedere ad eliminare eventuali condizioni di pericolo e alla
messa in sicurezza e/o eliminazione di tutte le condizioni antigieniche e/o a provvedere a
ripristinare le condizioni di decoro di tutti gli immobili fatiscenti ed in stato di abbandono presenti
nel centro storico.

2. Trascorso il termine assegnato senza che i proprietari provvedano, I'Ente, previa comunicazione
da notificare ai sensi delle vigenti disposizioni di legge anche eventualmente con le modalita
previste per i casi di rifiuto della notifica e/o di irreperibilita, potra in caso di irreperibilita dei



proprietari e/o di un gran numero di essi acquisire gratuitamente al patrimonio comunale gli
immobili interessati, previa deliberazione del Consiglio Comunale, con la quale sara verificata la
presenza dei necessari presupposti tecnici ed economico-finanziari, e sostenendo tutti i costi
necessari per il perfezionamento della procedura.

CAPO Il PROCEDURE E CRITERI DI ASSEGNAZIONE

Art. 5
Utilizzazione diretta del Comune

1. I Comune, propedeuticamente all'esperimento delle procedure di acquisizione e alla
programmazione ed attuazione degli interventi di messa in sicurezza dal pericolo, attraverso I'Area
Tecnico-Manutentiva, procede alla verifica circa la presenza effettiva di una o piu delle seguenti
fattispecie:

a. 'immobile & inserito in un intervento unitario di ristrutturazione, riqualificazione e/o messa in
sicurezza;

b. lintervento di messa in sicurezza e oggetto di finanziamento regionale, nazionale e/o
comunitario; o

c. intervento ¢ inserito in una progettazione unitaria da candidare a finanziamento, laddove tra i
requisiti essenziali  richiesta la proprieta dell'immobile/degli immobili.

2. Gli interventi da eseguire saranno i seguenti:

a. restauro degli immobili acquisiti, destinandole agli scopi di cui alle lettere a, b, c dell'art. 1,
comma 4, del presente Regolamento;

b. alla demolizione di quegli immobili da utilizzare per gli scopi e per i casi previsti dall'art. 1,
comma 5, del presente Regolamento.

3. I Comune perseguira, altresi, I'attuazione di programmi finalizzati al recupero ed alla
qualificazione urbana sulla base della legislazione nazionale e regionale tempo per tempo in
vigore.

4. Inoltre, relativamente a interventi di messa in sicurezza di edifici in condizioni di abbandono in
cui l'intestatario/intestatari dell’'unitd immobiliare ovvero della maggior parte delle unita
immobiliari interessate, non sono identificabili o laddove mancano titoli legittimanti la proprieta,
PEnte provvedera alla messa in sicurezza, sussistendone i presupposti, successivamente al
perfezionamento dell’acquisizione diretta, previa esecuzione della corrispondente progettazione
tecnica, ove la stessa non risulti disponibile, compatibilmente con il reperimento e appostamento
in bilancio delle necessarie risorse finanziarie. Per gli stessi fini, I'Ente, potra avvalersi di supporti e
collaborazioni con altri Enti pubblici (Universita ecc.), previa stipula convenzione, per la
progettazione tecnica debitamente firmata da progettisti abilitati e iscritti a relativi ordini/albi
professionali.

Art. 6
Cessione a terzi

1. Il Comune, conformemente alle previsioni contenute nel presente regolamento, nel caso abbia
esperito le eventuali procedure di registrazione nell'apposito registro degli immobili da cedere a
terzi, ogni anno entro il mese di gennaio rendera noto, attraverso un pubblico avviso, le modalita di
presentazione delle istanze di assegnazione.



2. Tale avviso sara divulgato mediante pubblicazione all'Albo Pretorio on—line per trenta giorni e
attraverso l'affissione di manifesti per le vie cittadine.

Art.7
Modalita di assegnazione degli immobili

1. I soggetti attuatori degli interventi di ristrutturazione e recupero di immobili possono essere:

a) Ditte individuali, Agenzie e/o Societa che abbiano nel proprio oggetto sociale la gestione e
costruzione di immobili per uso turistico, ricettivo, commerciale e abitativo;

b) Privati cittadini italiani, comunitari ed extra comunitari.

2. | soggetti di cui al precedente punto possono partecipare al presente awviso per I'assegnazione
gratuita di immobili vetusti se in possesso dei requisiti di seguito specificati:

a) Imprese, societa e loro consorzi

» essere iscritti alla C.C.LLA.A. per finalita inerenti I'oggetto del presente avviso;

e essere in regola con le vigenti disposizioni in materia di contributi assistenziali e
previdenziali (INPS, INAIL, ecc.);

® non essere soggetti alle procedure concorsuali di cui al RD. 16 marzo 1942, n. 267 e
successive modificazioni o integrazioni;

e che, ai sensi della vigente normativa antimafia, nei propri confronti non sussistono le cause
di divieto, di decadenza o di sospensione previste dal D.Lgs. n. 159/2011 e successive
modificazioni ed integrazioni.

b) Soggetti privati:

cittadini italiani, comunitari o extracomunitari;

che, ai sensi della vigente normativa antimafia, nei propri confronti non sussistono le cause
di divieto, di decadenza o di sospensione previste dal D.Lgs. n. 159/2011 e successive
modificazioni ed integrazioni.

3. L'assegnazione provvisoria degli immobili destinati alla cessione a terzi avverra sulla base di
graduatoria, stilata attribuendo il punteggio appresso indicato nella Tabella 1:

] REQUISITI PUNTI
A ' mancato possesso di altri immobili nel territorio comunale 5
B | giovane coppia con o senza figli 40
C |accorpamento (proprietario di u.i.u. confinante) 20
D accorpamento pertinenziale (garage nel raggio di mt.100) 5
E |impegno alla residenza per almeno 10 anni (non cumulabile a n.3) 20
F | apertura di un esercizio artigianale o professionale o commerciale 50
G ' mantenimento del volume esistente (trascrizione ai RR. II.) 10
H | integrale mantenimento della tipologia costruttiva (trascrizione ai RR.I1.) 20
I |ristrutturazione e/o restauro conservativo tramite interventi di bioedilizia 30

TABELLA 1



4. Una apposita commissione interna all'Ente composta dal Responsabile dell'Area Amministrativa,
da un componente dell'Area Servizi Sociali, dal Responsabile dell'Area Tecnico-Manutentiva e dal
Responsabile dell'Area Finanziaria, esaminera le richieste e nel rispetto dei criteri e dei punteggi
sopra riportati, formulera la graduatoria dei provvisori assegnatari degli immobili.

5. Gli assegnatari, successivamente all'ufficializzazione della graduatoria e alla notifica della stessa
da parte del Comune, acquisiscono il diritto a restaurare I'immobile nel rispetto del presente
Regolamento, e acquisiranno il diritto al subentro nella relativa proprieta solo al termine dei lavori
di restauro.

6. La cessione avra luogo nei modi e nei termini descritti nel successivo art. 11 del presente
Regolamento.

Art. 8
Assegnazione provvisoria

1. L'assegnatario, proclamato con gli opportuni atti amministrativi previsti dagli articoli precedenti,
dovra:

a) rispettare nella progettazione i criteri di cui al successivo art. 9;

b) sottoscrivere gli impegni relativamente ai requisiti di priorita di cui alle lettere E, F, G, H, | del
precedente art. 7, comma 3, Tabella 1;

¢) presentare domanda di permesso di costruire o S.C.L.A. entro 90 giorni dalla notifica di cui al
comma 5 dell'art. 7;

d) iniziare i lavori entro 30 giorni dalla data di rilascio del Permesso di costruire o dalla data di
decorrenza della S.C.LA;

e) completare i lavori entro il termine di mesi 36 dalla data di validita del provvedimento
abilitativo.

2. Il mancato rispetto dei precedenti punti comportera la retrocessione automatica al Comune
dell'immobile stesso.

3. A garanzia del mantenimento degli impegni assunti, sarad fornito deposito cauzionale con
fidejussione in favore del Comune, rilasciata da istituto bancario per un importo pari al 10% dei
lavori presunti.

CAPO 11l AGEVOLAZIONI ED INCENTIVI

Art. 9
Incentivi per gli investitori

1. Awviando una politica volta al miglioramento del contesto sociale e della qualita della vita
futura, al ripopolamento e allo sviluppo socio-economico del territorio comunale, si intende
agevolare coloro che vorranno acquisire gli immobili oggetto del presente regolamento, tramite
riduzioni sulle tariffe TARI, IMU e per l'occupazione del suolo pubblico. L'intento principale & di
attenuare il flusso migratorio della popolazione locale verso altre destinazioni e/o esercitare
investimenti non in loco, altresi, contestualmente, attirare risorse umane ed economiche esterne
interessate ad investire e produrre nuove economie, ravvivando e fautori anch'essi del
ripopolamento e crescita economica di Monforte San Giorgio .




2. Le agevolazioni sulle tariffe TARI, IMU e per I'occupazione del suolo pubblico si attuano ai
soggetti di cui all'art. 7 comma 2 lettere a,b; rispettando i criteri di cui nei successivi artt. 10 e 11.

Art. 10
Agevolazioni per Imprese, societa e loro consorzi

1. Al fine di incentivare lo sviluppo di nuove attivitd produttive e agevolare gli eventuali
investimenti da parte di imprese, societd e consorzi vengono attuate riduzioni sulle tariffe TARI,
IMU e per 'occupazione del suolo pubblico ai soggetti di cui all'art. 7 comma 2, lettera a. | soggetti
dovranno, altresi, rispettare i requisiti posti nel precedente art. 8 comma 1, lettere a, b, ¢, d, e del
presente Regolamento.

2. L'esercente deve mantenere l'impegno a esercitare l'attivita per la durata di anni 10 (non
cumulabili a n.3) a partire dall'avvio dell'attivita sul territorio comunale. Sara cura dell'Ufficio
Commercio del Comune attestare I'effettiva attivita dell'esercizio durante il periodo suddetto e/o
onere dell'esercente comunicare I'eventuale cessazione all'Ente, presso I'Ufficio Commercio.

3. Per le riduzioni ai soggetti di cui all'art. 7 comma 2, lettera a del presente Regolamento, inerenti
la tariffazione TARI vigente per le utenze non domestiche, come da Regolamento Comunale TARI e
s.m.i.,, e comunque, per le nuove tariffazioni inerenti i servizi per lo smaltimento e il trattamento
dei rifiuti, secondo i parametri della seguente Tabella 2 si attuano:

| N. ANNI DI ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' ' RIDUZIONE
A “ Da0a3 40,00%
B Dada7 30,00%
C Da 82 10 20,00%

TABELLA 2

4. Per le riduzioni ai soggetti di cui all'art. 7 comma 2, lettera a del presente Regolamento, inerenti
la tariffazione IMU vigente, come da Regolamento Comunale IMU e s.m.i., e comunque, per le
nuove tariffazioni inerenti le imposte per il possesso di immobili, ai soggetti passivi IMU, secondo i
parametri della seguente Tabella 3 si attuano:

] N. ANNI DI ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' RIDUZIONE
A Da0Oa3 30,00%
B Dad4a7 ' 20,00%
C Da8a10 10,00%

TABELLA 3

5. Per le riduzioni ai soggetti di cui all'art. 7 comma 2, lettera a del presente Regolamento, inerenti
la tariffazione per I'occupazione del suolo pubblico vigente, come da Regolamento Comunale per
I'occupazione del suolo pubblico e s.m.i., e comunque, per tutte le autorizzazioni e concessioni ai
soggetti passivi, per fini commerciali-artigianali-produttivi, secondo i parametri della seguente
Tabella 4 si attuano:



- N. ANNI DI ESERCIZIO DELL'ATTIVITA' RIDUZIONE
A Da0a2 100,00%
B Da3a5 50,00%
C Daba8 v 30,00%
D Da9a10 15,00%

TABELLA 4

Art. 11

Agevolazioni per Soggetti privati

1. Per avviare una politica d'incremento della popolazione e facilitare l'investimento da parte di
privati vengono attuate riduzioni sulla tariffazione TARI ai soggetti di cui all'art. 7 comma 2, lettera
b. | soggetti dovranno, altresi, rispettare i requisiti posti nel precedente art. 8 comma 1, lettere a,
b, ¢, d, e; rientrare nei requisiti posti dall'art. 7 comma 3 Tabella 1 lettere B, E, G, H, | del presente
Regolamento.

2. Per le riduzioni ai soggetti di cui all'art. 7 comma 2, lettera b del presente Regolamento, inerenti
la tariffazione TARI vigente per le utenze domestiche, come da Regolamento Comunale TARI e
s.m.i., e comunque, per le nuove tariffazioni inerenti i servizi per lo smaltimento e il trattamento
dei rifiuti, secondo i parametri della seguente Tabella 5 si attuano:

-\ N. ANNI DI RESIDENZA RIDUZIONE
A Da0a3 30,00%
B Dada7 20,00%
C Da8al0 15,00%

TABEULA S

CAPO IV PROCEDURE DI RISANAMENTO E CESSIONE

Art. 12
Metodologia di risanamento e restauro

1. Per l'esecuzione degli interventi contemplati nel presente regolamento & obbligatorio il rispetto
di tutte le norme previste dal vigente Piano Regolatore Generale Comunale, con particolare
riferimento a quelle relative al rispetto e mantenimento dei caratteri tipologici e della autenticita
del contesto urbano tradizionale locale.

2. Si dovra prestare particolare cura all'inserimento all'interno della costruzione e/o a rendere poco
visibili eventuali serbatoi dell'acqua potabile, compressori a zaino dell'aria condizionata, armadietti
e canalizzazioni del gas - dell'acqua - del telefono - della luce, antenne e Parabole TV.

3. Per ristrutturazione e/o restauro conservativo tramite interventi di bioedilizia, in linee generali,
si intendono quelle pratiche virtuose mirate al Risparmio Energetico per il miglioramento della
qualita energetica ed ambientale in campo edilizio ed urbanistico e, comunque, rispettando i
parametri della L.R. 23 marzo 2010, n. 6 inerente le “Norme per il sostegno dell’attivita edilizia e la
riqualificazione del patrimonio edilizio”. Gli interventi, nello specifico, dovranno rientrare nelle
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varie metodologie applicative in materia bioedilizia e di risparmio energetico inerenti:

a. la sostenibilita dell'ambiente esterno tramite I'uso razionale delle risorse (recupero delle acque
meteoriche, riduzione del consumo di acqua potabile, utilizzo di materiali riciclabili e riduzione dei
rifiuti solidi da costruzione e demolizione), la qualita degli spazi outdoor (tetti verdi e giardini
pensili, pareti verdi, verde pertinenziale e assorbimento degli inquinanti);

b. garanzia per il benessere psico-fisico negli spazi indoor a livello sensoriale (controllo
dell'illuminazione naturale, controlio della ventilazione e qualita dell’aria), salubrita degli ambienti
e salute degli utenti (riduzione effetto del gas radon , riduzione dell'inquinamento
elettromagnetico interno, materiali biocompatibili e ecosostenibili);

c. previsione della riduzione dei consumi energetici per via dell'efficienza impiantistica (sistemi di
produzione di calore ad alto rendimento e pompe di calore, sistemi di riscaldamento a bassa
temperatura) e della gestione automatica degli edifici (regolazione dell’illuminazione artificiale).

4. Gli interventi dovranno, altresi, favorire la conservazione e la valorizzazione attraverso accurato
restauro e protezione nel corso dei lavori di ogni particolare autentico e originale, quali ad esempio
elementi in granito, soffitti decorati, porte ed infissi di legni pregiati e/o qualsiasi altro elemento
indicato dal Responsabile del Settore Tecnico-Manutentivo dell'Ente.

Art. 13
Revoca

1. Qualora gli impegni e i termini di cui all'art 12 non siano rispettati, il Comune procedera alla
revoca dell'assegnazione provvisoria, incamerando il deposito cauzionale a titolo di risarcimento,
senza indennizzo dei lavori gia svolti, fatta salva la rivalsa di eventuali maggiori danni.

Art.14
Trasferimento della proprieta

1. All'inizio dei lavori di restauro il Comune procedera all'acquisizione dell'immobile dal
proprietario che ha espresso la volonta di cessione al Comune, I'atto sara stipulato dal Segretario
Comunale.

2. All'ultimazione dei lavori di restauro, anche in tempi inferiori a quelli stabiliti, previo collaudo di
conformita effettuato dal Responsabile dell'Area Tecnico-Manutentiva dell'Ente, il Comune
procedera alla stipula dell'atto di cessione dell'immobile, in cui saranno annotati gli eventuali
vincoli derivanti da impegni assunti per le priorita di cui alle lettere E, F, G, H, | del precedente art.
7, comma 3, Tabella 1.

3. L'atto sara stipulato dal Segretario Comunale, con costi di trasferimento a totale carico del
beneficiario, e previo pagamento dei costi vivi sostenuti dal Comune.

4. L'immobile ceduto dal Comune, edificato o ricostruito, nel termine fissato dal provvedimento
abilitativo, non potra essere alienato dall'assegnatario prima di 10 anni dalla data di rilascio del
certificato di agibilita.



Art.15
Ricomposizione unitaria delle proprieta Scambi di unita immobiliari

1. Un limite al riuso degli immobili del Centro Storico & costituito dall’eccesiva frammentazione
delle unita immobiliari.

2. Allo scopo, si prevede la possibilita di attivare scambi finalizzati alla ricomposizione delle verticali
degli immobili, ovvero scambi tra beni comunali ovvero unita immobiliari in possesso del Comune
nel Centro Storico con beni di privati, al fine di realizzare detto obiettivo.

3. In particolare si intende favorire 'acquisizione di immobili per consentire interventi pubblici e/o
privati unitari su immobili del Centro Storico anche in deroga a quanto previsto dal presente
regolamento, previa adozione di delibera di Consiglio Comunale che riconosca la valenza unitaria
dell'intervento attraverso la negoziazione con il privato.

CAPO V NORME FINALI

Art.16
Procedure transitorie

1. Eventuali offerte di cessione presentate a qualsiasi titolo prima dell’entrata in vigore del
presente Regolamento, previa riconferma dei proprietari della volonta di cessione, saranno
valutate ai sensi dello stesso, fatte salve le deliberazioni gia assunte dal Consiglio Comunale.

Art.17
Entrata in vigore

1. Sono abrogate le norme comunali vigenti, eventualmente in contrasto con quanto disposto dal
presente Regolamento.

2. Il presente Regolamento entra in vigore a decorrere dal giorno di avvenuta esecutivita della
delibera consiliare di approvazione e ne sara data la massima diffusione mediante pubblicazione,
oltre che allAlbo Pretorio on-line, anche sul website dellEnte, nella sezione dedicata ai
Regolamenti.




